СОГЛАШЕНИЕ № _______
О предоставление коммунальных и иных услуг

ПЕРЕДАЧЕ ТСЖ ПРАВ ПО УПРАВЛЕНИЮ, СОВМЕСТНОМУ ВЛАДЕНИЮ ДОМОМ И ДОЛЕВОМУ УЧАСТИЮ В РАСХОДАХ ПО ЕГО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ

       г. Железнодорожный                                                                «___» _____________ 20___ г.

Настоящее Соглашение заключено между ТСЖ «Центральное», в лице председателя правления Кормыча Александра Степановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Товарищество», с одной стороны, и собственником (нанимателем)  квартиры № ____ дома № _____ по улице Колхозной

____________________________________________________________________________________

                                             (фамилия, имя, отчество гражданина )
____________________________________________________________________________________
                                                        (паспорт, серия, №, где , кем и когда выдан ) 
________________________________________________________________________________________________________________               
с другой стороны, именуемым в дальнейшем «Собственник».
                                                  1. Предмет соглашения.


Собственник передает товариществу права по управлению, совместному владению, 

пользованию и частичному распоряжению  своей долей имущества и  мест общего пользования в доме, а  Товарищество принимает на себя данные права.
                                          2. Права и обязанности сторон.
2.1.     Товарищество обязуется:

2.1.1   Обеспечивать содержание дома в соответствии с правилами жилищного законодательства РФ
2.1.2. 
Заключить  в интересах собственника квартиры договоры на техническое обслуживание        дома, предоставление коммунальных  и других услуг которые должны соответствовать нормативным документам по качественным и количественным показателям.
2.1.3.
Производить расчеты с Собственником по оплате жилья, коммунальных и прочих услуг, предусмотренных договорами с ресурсоснабжающими и обслуживающими организациями и решениями общего собрания членов ТСЖ, в соответствии с условиями заключенных договоров, существующих ставок и тарифов.

2.1.4. 
Представлять интересы Собственника в государственных учреждениях, связанных с управлением и эксплуатацией дома.

2.2.     Товарищество имеет право:

2.2.1.  Выносить на утверждение общему собранию членов ТСЖ расходы по управлению и содержанию общего имущества дома в соответствии с требованиями Устава. Все решения общего собрания членов ТСЖ подлежат неукоснительному выполнению всеми собственниками ТСЖ.
2.2.2.
По решению общего собрания жителей, сдавать в аренду общее имущество дома с направлением полученной прибыли на   управление, эксплуатацию, содержание и ремонт всего дома.
2.2.3. В случае неисполнения собственником своих обязанностей по участию в общих расходах    товарищество вправе предъявить к собственнику иск, с требованием компенсацией за неуплату обязательных платежей и возмещения иных общих расходов и взносов. Товарищество может требовать от собственника полного возмещения причиненных товариществу убытков в результате неисполнения собственником обязательств, при отказе – в судебном порядке.
2.3.    Собственник обязуется:

2.3.1. Обеспечивать надлежащее содержание и ремонт помещений, находящихся в его собственности,  соблюдать  установленные нормативы и технические требования.
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2.3.2. Производить ремонт, перестройку и модернизацию помещений или их частей без нанесения ущерба имуществу и нарушения иных охраняемых законом прав и интересов других собственников. Использовать жилые и нежилые помещения по их целевому назначению.

2.3.3. Соблюдать порядок в местах общего пользования и придомовой территории.

2.3.4. Предоставлять информацию в правление ТСЖ об обременении принадлежащему ему на правах собственности недвижимого имущества.

2.3.5. Оплату за содержание мест общего пользования,  жилищно-коммунальные услуги и другие платежи, предусмотренные  договорами и решениями общего собрания, вносить ежемесячно до 20 числа следующего за расчетным месяцем.
2.3.6. Ежемесячно в квитанции указывать показания счетчиков воды  (ГВС И ХВС).
2.3.7. Несвоевременно или не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выполненных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.  

2.3.8. Не использование собственником принадлежащего ему помещения либо отказ от пользования общим имуществом не являются  основанием для освобождения собственника полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в ТСЖ.
2.3.9. Собственники оплачивает налог на недвижимое имущество, а при использовании собственных помещений для извлечения прибыли, и другие, установленные законодательством налоги.

2.3.10. При обнаружении неисправностей в квартире немедленно принимать возможные меры к их устранению и в необходимых случаях сообщать о них старшей по подъезду или соответствующую службу.
2.3.11. Бережно относиться к жилому дому, объектам благоустройства и зеленым насаждениям.

2.3.12. Соблюдать правила пожарной безопасности (не производить загромождение лестничных маршей,   коридоров,  лифтов и лифтовых площадок, запасных выходов и т. п.).

2.3.13. Не производить переоборудование, перепланировку жилых и нежилых помещений без получения соответствующего разрешения административно-технической инспекции города.

2.3.14. Соблюдать утвержденные общим собранием правила проживания в ТСЖ  «Центральное».            
2.3.15. Допускать в занимаемое жилое помещение членов правления, работников правления, обслуживающих надзорных организаций.
2.3.16. Не распоряжаться жилым помещением без уведомления другой стороны  (покупателя, арендатора и т. п.) о наличии договорных обязательств и задолженностей по ним.

2.3.17. При  длительном отсутствии в квартире сообщать в правление номера телефонов близких родственников или знакомых, с которыми можно связаться при возникновении аварийной ситуации в квартире.

2.3.18. Подписать в момент заключения договора Обязательство по платежам, являющееся неотъемлемой частью настоящего Соглашения.
2.4.
Собственник имеет право:

2.4.1.
Получать любую информацию о деятельности ТСЖ.

2.4.2.
Оспорить в судебном порядке размер начисленных обязательных платежей.

2.4.3.
Самостоятельно распоряжаться собственностью, выделенной в натуре.
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2.4.5. 
Обе стороны имеют право вносить дополнения и изменения в условии настоящего    Соглашения.

                                             3. Ответственность сторон.

3. 1.
За невыполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по настоящему Соглашению,  Стороны несут Ответственность  в соответствии с законодательством РФ.
3.2.
Споры между сторонами разрешаются, на  заседании правления, общим собранием товарищества или в судебном порядке

3.3.
ТСЖ не несет ответственности за нанесение Собственнику материального ущерба, вызванного причинам, не зависящими от воли ТСЖ (например, авария на трубопроводе, течь из канализационного стояка и др. )

3.4. 
Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору при возникновении обязательств непреодолимой силы (форс–мажор). Форс–мажорными обязательствами считаются стихийные бедствия, массовые беспорядки, запретительные действия властей, а также действия государственных органов, препятствующие или затрудняющие выполнение сторонами обязательств по договору.
4. Заключительные положения

4.1.
Настоящее Соглашение считается заключенным с момента подписания и действует до прекращения права собственности на помещение Собственника, зарегистрированное в установленном порядке.

4.2.
Соглашение составлено в двух экземплярах (по одному для каждой из сторон), которые имеют одинаковую юридическую силу.

5. Реквизиты и подписи сторон
Товарищество ТСЖ  «Центральное»
                          Собственник: ФИО 
143980, Московская обл., г. Железнодорожный,                             _____________________________
Ул. Колхозная, д. 8, кв. 44                                                                 _____________________________

ИНН 5012023121                                                                                _____________________________

Р/С 40703810060380012802 в ОАО  «Промсвязьбанк»                В аварийных случаях прошу
К/С 30101810600000000119                                                              звонить по телефону:
БИК 044525555                                                                                  ______________________________
                                                                                                            Или __________________________    
Председатель правления:

________________________  А. С. Кормыч.                                  ___________/  _________________
ПРИЛОЖЕНИЕ

к соглашению № ___________                           

о передаче прав по управлению, совместному

владению домом и долевому участию

в расходах по его содержанию, ремонту и управлению

от «_____» _______________________20_______ г.

ОБЯЗАТЕЛЬТСТВО ПО ПЛАТЕЖАМ

г. Железнодорожный                                                                             «___»_________20____г.

Я, ___________________________________________________________________________

                                (фамилия, имя, отчество – полностью; паспортные данные)
_____________________________________________________________________________

Проживающий (ая) по адресу: ___________________________________________________

                                                       ОБЯЗУЮСЬ:

1. Использовать приобретенное жилое (нежилое) помещение в доме ТСЖ «Центральное» под жилые (нежилые) цели (ненужное зачеркнуть).

2. За счет собственных средств оплачивать расходы по капитальному ремонту, содержанию и текущему ремонту дома, его инженерного оборудования и придомовой территории, а также коммунальные (водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, горячее водоснабжение, дополнительно установленные теплоносители, электроснабжение, вывоз бытовых отходов, обслуживание лифтового хозяйства, домофона, услуг консьержей и др.) и прочие услуги в порядке, установленном нормативными актами Российской Федерации.

3. Вносить оплату до 20 числа месяца следующего за расчетным. При несоблюдении сроков выполнения данных обязательств оплатить пени в размере 1/300 ставки рефинансирования  Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно согласно ст.155 п.14 Жилищного кодекса РФ.

Я извещен(а), что в случае невыполнения указанных в соглашении обязательств буду нести ответственность, предусмотренную данным соглашением и действующим законодательством  РФ.

                                                                              _______________/_________________

                                                                                              подпись собственника

Памятка  жителю ТСЖ «Центральное»

                                              После приобретения квартиры в доме ТСЖ «Центральное»

                                                             ВЫ ОБЯЗАНЫ:

· Предоставить в правление товарищества оригинал и копию правоустанавливающих документов на жилое (нежилое) помещение. Копия предоставленного документа остается в бухгалтерии товарищества, оригинал возвращается.

· Написать заявление о приеме в члены ТСЖ  «Центральное» и заключить Соглашение с товариществом о передаче прав по управлению, совместному владению домом и долевому участию в расходах и его содержанию, ремонту и управлению.

· Собственники квартир расположенных на последних этажах домов, удостоверяются в качестве и надежности коммуникаций общего пользования проходящих через чердачные помещения, в частности  над своей квартирой.

· При обнаружении серьезных неисправностей в квартире, протечек и т.п. немедленно принимать возможные меры к их устранению, сообщать  в диспетчерскую службу ТСЖ.

· Соблюдать порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования.

· Соблюдать правила пожарной безопасности (не производить загромождение при квартирных коридоров, проходов, запасных выходов и т.п.).

· Не производить переоборудование, перепланировку жилых и нежилых помещений без получения соответствующего разрешения административно-технической инспекции города.

· Принимать участие в расходах и производить оплату обязательных платежей, связанных с управлением, содержанием, эксплуатацией, реконструкцией и капитальным ремонтом недвижимого имущества жилого дома, пропорционально размеру занимаемого жилого помещения (доли участия) и количеству проживающих в квартире. Оплату жилья, коммунальных и прочих услуг, предусмотренных договорами и решениями общего собрания ТСЖ, вносить ежемесячно, не позднее 20-го числа месяца следующего за расчетным. При просрочке уплатить пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ (см. Обязательство по платежам).

· Допускать в занимаемое помещение работников эксплуатационных организаций и членов правления.

· Уведомлять при распоряжении жилым помещением другую сторону (покупателя, арендатора и т.п.) о наличии договорных обязательств и задолженностей по ним.

· О необходимости вывоза крупногабаритного и строительного мусора подавать заявки в правление ТСЖ.

· Ставить в известность правление ТСЖ о сдаче в аренду своей квартиры с предоставлением копий договоров.

· Принимать участие лично или через своих представителей на общих собраниях домовладельцев.

· Соблюдать требования Устава ТСЖ «Центральное», Соглашения о передаче прав по управлению, совместному владению домом и долевому участию в расходах по его содержанию, ремонту и управлению, а также приложений и дополнительных соглашений к нему, выполнять решения общих собраний домовладельцев, членов правления.

· При длительном отсутствии в квартире - сообщать в правление номера телефонов близких родственников или знакомых, с которыми можно связаться при возникновении аварийной ситуации в Вашей квартире.
Диспетчерская служба ТСЖ «Центральное»                     8.496. 304-76-98

Правление ТСЖ «Центральное» (председатель,               8.495. 509-13-95

бухгалтерия, паспортный стол)

Пожарная часть, МЧС                                                                 01; 527-70-01

Скорая помощь                                                                             03; 527-75-03

Милиция                                                                                         02; 527-72-11

Участковый инспектор                                                                      527-65-97
                                                                                                      8.905.760-51-00

                                                                                                      8.903.133-50-30

