               Отчет председателя правления ТСЖ «Центральное» 
        ежегодному общему собранию членов ТСЖ за 2011 год
     Я, Кормыч Александр Степанович, переизбран председателем правления ТСЖ «Центральное» 05 апреля 2010 года.
     Бухгалтерский учет и анализ работы за отчетный период показал, что финансовое состояние ТСЖ  является устойчиво стабильным и платежеспособным.
     Основными приоритетами в работе в отчетном периоде по прежнему оставались – благоустройство  многоквартирных домов и прилегающей территории, комплексная подготовка домов к эксплуатации в зимний период эксплуатации, получение качественных коммунальных и других услуг и безопасное проживание в многоквартирных домах согласно заключенных договоров и исходя из текущего финансового состояния ТСЖ.
     За отчетный период были произведены следующие основные работы (включая приобретение расходных материалов и инструментов) в том числе устранение недоделок, которые достались нам от застройщика, и выявились только в процессе работы проверяющих надзорных служб:

- по предписаниям государственной инспекции по пожарному надзору,  во всех домах полностью  восстановлена работоспособность и техническое обслуживание пожарной сигнализации, системы вентиляции и дымоудаления, Места общего пользования приведены в соответствие с требованиями пожарной безопасности; 
- по предписанию органа государственного технического надзора, лифтовое хозяйство ТСЖ приведено в соответствие с законом  № 116-ФЗ от 21 .07.1997 г «О промышленной
 безопасности опасных производственных объектов».  

   Работы были выполнены в предписанные сроки так как, нарушения Правил и норм пожарной безопасности или Правил эксплуатации объектов пром. безопасности (лифтов), влекут за собой наложение штрафных санкций на юридических лиц от 200 тыс. рублей.    

      Проводились сезонные, текущие и профилактические ремонтно-восстановительные работы по благоустройству и ремонту жилого комплекса ТСЖ:
- произведен полный косметический ремонт +покраска пяти подъездов жилых домов с 1 по 14 этаж. Оставшиеся 8 подъездов будут отремонтированы в 2012 году.

- в связи огромным перерасходом воды из-за не исправных и не поверенных квартирных счетчиков воды,  на основании нормативных актов и ТУ, была организована их массовая замена. В результате разница между обще домовыми и квартирными счетчиками воды значительно уменьшилась, и это нашло свое отражение в решении правления не повышать тариф по ст. «Содержание и ремонт жилья»   в 2012 году даже после  планируемого в масштабе всей страны, введения новых, повышенных тарифов на ЖКУ в июле и сентябре 2012 год
- произведены ремонтно-восстановительные работы по подготовке жилого комплекса к весенне-летней эксплуатации (покраска, ремонт и восстановление – малых архитектурных форм на детских площадках, скамеек декоративных ограждений;
-  оборудована гостевая парковка для автомобилей площадью 75 м2 возле дома 4 п. 1.
-  капитально отремонтированы участки внутри дворовых дорог и тротуаров

-  работы по  облагораживанию и запуску в эксплуатацию фонтана.

-  косметический ремонт (покраска) цокольного этажа дома № 6;
- высаживались цветы, деревья и кусты высаживались без привлечения денежных средств;
- отремонтированы ступени входа в подъезды,  которые подвержены разрушению, путем обрамления их металлическим профилем;
- по заявкам жителем в трех подъездах домов, на первых этажах оборудованы пандусы для съезда детских колясок жителей первых этажей; 
2.
- замена участков  трубопровода подачи горячей воды подверженных появлению свищей;

- выборочный, в т.ч. по заявкам жителей, ремонт  кровельного покрытия и герметизация межпанельных швов; 
- в местах общего пользования, в целях экономии электроэнергии,  лампы накаливания заменены на энергосберегающие. В период подготовки к отопительному сезону произведена промывка, опрессовка системы отопления, замена неисправных термометров, манометров и запорной арматуры. Паспорта готовности домов к зиме, ответственными службами города подписаны без замечаний;

- заготовлен и активно применялся посыпочный антигололедный материал (соль, песок). инструмент и инвентарь для уборки мусора и снега с придомовой территории;
- выполнялся текущий ремонт  контейнеров под мусор с заменой сломанных колес;

- в два раза по сравнению с прошлым годом увеличилось количество строительного мусора и незаконное складирование его в местах общего пользования. 

     Многие жители сознательно складируют бытовой мусор в т.ч. пищевые отходы на лестничных площадках, во дворе возле подъездов, игнорируя по непонятным причинам мусоропровод. . Пищевые отходы хотя бы опускайте в мусоропровод. Вторая крайность, затолкать в мусоропровод крупногабаритный мусор и ждать, кто же позвонит диспетчеру обустранении засора. На замечания, реакция крайне негативная. Эти действия влекут за собой антисанитарию, возмущение соседей и дополнительные затраты по его сбору, вывозу и утилизации;
- вся прилегающая территория содержалась в надлежащем состоянии. Засоры мусо- ропроводов устранялись своевременно;
- количество и время простоев лифтов и аварийное освобождение сведено к минимуму;

- своевременно и профессионально проводилось плановое, текущее и аварийное обслуживание лифтового хозяйства по всему спектру жизнедеятельности ТСЖ.

Тарифы
    По известным причинам, впервые начало года не начинается из роста тарифов на жилищно-коммунальные услуги. Тем не менее, рост тарифов произойдет с отсрочкой, за два раза. С 01.07.2012 г.  Затем с 01.09.2012 г. Ориентировочно, в среднем на 10%.
- после отказа ООО «Коммунальные платежи» уменьшить действующую комиссию 2.5% за сбор платежей от жителей ТСЖ за ЖКУ, организован прием платежей за ЖКУ с комиссией в 1% в отделении «Московского индустриального банка» по адресу ул. Колхозная дом 12 к.3 что позволило с 01.01.2012 г. уменьшить тариф по ст. «Содержание и ремонт жилья» на 1 руб.м2 (3.2%) (для желающих) осталась возможность оплаты за ЖКУ в отделениях ООО «Коммунальные платежи» с взиманием 2% с плательщика. С тарифа ведь уже снято 3.2%. Их же можно и сэкономить оплатив квитанции в рекомендованных пунктах приема (указаны на квитанции за ЖКУ).
    Тариф по статье «Содержание и ремонт жилья» на 2012 год. Правлением предложено утвердить  в размере 30.40 руб. м2 (на 3% меньше) от 31.40 руб. в 2011 году.

    Тариф по статье «Фонд капитального ремонта», предлагается оставить на уровне прошлого 2011 года и утвердить его  в размере 1.49 руб. м2.
     Финансовое состояние в тысячах рублей. За отчетный период, начислено жителям к оплате за ЖКУ 32205.9 рублей. 
     Получено за отчетный период  31268.9 тыс. руб. за вычетом  комиссии  за услуги по  приему  от  жителей платежей за ЖКУ и задолженность собственников по оплате за ЖКУ. 
     Потрачено на оплату  предоставленных и полученных коммунальных и других услуг, материалов и инструменты 29626.7 тыс. рублей в том числе отложено  на р/с «фонда капремонта» 626,7 рублей, на котором на конец 2011 года накопилось 2567.0  тыс. рублей. 

        П.П. Председатель правления ТСЖ «Центральное» __________________А.С. Кормыч
